ПРОЕКТ
Приложение №2
в ООО «УК Сервис+»  
Совет дома 5А корп.  1, 2, 3, 4, 6  просит УК вынести на голосование ОСС нижерасположенный регламент. 
Регламент
(Правила)

Пользования Земельным участком 

в части организации движения на нем

(ЛО, Всеволожский район, д. Мурино Привокзальная пл. д. 5А, ЖК Мечта 
(далее Земельный участок (ЗУ ) или равно территория ЖК ))

I.  Основные положения о движении на территории ЖК
1. Въезд – со стороны ЖК Эланд, выезды – со стороны дома 1А по Привокзальной площади.   Для вывоза мусора и неотложных и специальных нужд  используются отдельные ворота.
2. Во дворе 5А устанавливается одностороннее движение по часовой стрелке. 

В случае, если проезд занят разгружающейся, аварийной  машиной или проезд по правилам не возможен или затруднен  по иной причине, движение может осуществляться по маршруту,  свободному от препятствий.

3. Схема движения и вьезды\выезды на части Земельного участка, находящейся за имеющимся ограждением, т.е.  между домами 5А и 1А будет приниматься дополнительно. При этом рекомендуемая схема движения – двусторонняя с выездами и въездами как со стороны Боровой ул, так и с Привокзальной пл. 

До организации движения на данной части ЗУ УК обязана путем организации информационных табличек (о нахождении на территории ЖК),  знаков (Стоп и Уступи дорогу) и разметки обеспечить на территории ЖК приоритет ТС, движущихся по установленной схеме, в т.ч. на выезд непосредственно после имеющего  шлагбаума и далее.
4. Ворота, используемые для вывоза мусора при необходимости должны открываться Управляющей компанией (далее УК) (и закрываться обратно сразу по миновании необходимости) для проезда скорой и иных экстренных и специальных  служб, а также в случае невозможности пользоваться имеющимися двумя другими выездами (например, в случае аварии в проезде, неустраненной блокировки выезда или въезда  и проч.).

5. Правила напоминают, что ПДД  содержат следующие положения: 

17.1. В жилой зоне, то есть на территории, въезды на которую и выезды с которой обозначены знаками 5.21 и 5.22, движение пешеходов разрешается как по тротуарам, так и по проезжей части. В жилой зоне пешеходы имеют преимущество, однако они не должны создавать необоснованные помехи для движения транспортных средств.

17.2. В жилой зоне запрещаются сквозное движение, учебная езда, стоянка с работающим двигателем, а также стоянка грузовых автомобилей с разрешенной максимальной массой более 3,5 т вне специально выделенных и обозначенных знаками и (или) разметкой мест.

17.3. При выезде из жилой зоны водители должны уступить дорогу другим участникам движения.

17.4. Требования данного раздела распространяются также и на дворовые территории.

10.2. В населенных пунктах разрешается движение транспортных средств со скоростью не более 60 км/ч, а в жилых зонах и на дворовых территориях не более 20 км/ч.
Обязать УК принять меры (обратиться в соответствующие органы и принять иные необходимые меры) на неогороженной территории по установке соответствующих знаков.

II. Основные положения о пользователях.
1. Право пользования и владения Земельным участком имеют собственники помещений в ЖК (в соответствии с ЖК РФ).
Т.к. пользование участком вытекает из прав на помещение и неразрывно с ним связано, а также тем, что законодательство РФ не запрещает передавать помещения в пользование и владение, то пользователь приобретает право пользования ЗУ для прохода, а равно проезда. Т.о, при наличии  установленных законом прав на помещение (договор найма, аренды и прочие договоры,  а также прочие основания) пользователь имеет право пользования ЗУ на тех же условиях, что и собственник. 
Все пользователи ЗУ (автовладельцы)  обязаны соблюдать настоящие Правила. 

Вышеуказанное пользование осуществляется с помощью магнитного ключа доступа  (карты, брелка и проч.) либо с помощью голосового вызова УК (диспетчера).
2. Уполномоченные  органы и специализированные организации  вправе въезжать на территорию ЖК в случаях, прямо или косвенно вытекающих из закона (скорая, пожарная, полиция и проч.).
Иные лица вправе временно въехать на территорию для оказания услуг и работ собственникам и пользователям помещений (доставка, такси, иной подвоз  и проч.), а также по семейным делам собственников помещений (далее приравнивается к услугам).
III. Основные положения о  магнитных ключах
1. Собственники одного  помещения получают и имеют  1 магнитный ключ доступа  (далее ключ) на 1 автомобиль, имеющийся в собственности. 
2. Наличие  ключа  не гарантирует наличие свободного места во дворе (на ЗУ) и возможности припарковаться 

Собственник либо лицо, имеющее надлежащие полномочия от собственника,  сообщает УК или Совету дома  гос. номера ТС, на которые он имеет право и которые будут въезжать на ЗУ и иную необходимую информацию. 
3. УК обязана принять меры к тому, чтобы оборот и использование ключей, а также въезд на ЗУ  осуществлялись только в соответствии с Правилами и осуществлялось  лицами, имеющими на это право, и в отношении автомобилей (ТС), на которые эти лица  имеют права.  

Для этого УК ведет и обновляет список ТС и их собственников с привязкой к ключу. Советы дома также вправе участвовать в ведении списка и давать рекомендации и контролировать УК по данному вопросу. 
4. УК обязано выборочно контролировать въезжающий и выезжающий автотранспорт на предмет того, надлежаще ли он находился на территории ЖК, имел ли на это право (в т.ч. соответствие ключа заявленному ТС ). 

При допуске Управляющей компанией ТС  на территорию (т.е. ТС, которые  въезжают не по ключу), УК обязана проконтролировать соблюдение ими Правил, в т.ч. по срокам пребывания на территории и принять меры по освобождению ЗУ от данных ТС после истечения сроков нахождения.

5. УК должна иметь оборудование, которое определяет номер ключа при открывании шлагбаума (ворот) . 
Также УК должна стремиться автоматизировать процессы и установить программу, автоматически , как минимум, при использовании ключа  показывающую диспетчеру  гос. номер ТС (и ФИО собственника).  а как максимум – показывать заблаговременно сделанную фотографию автомобиля (-лей) данного собственника.  

Также УК должна обеспечить видеонаблюдение и видеозапись, по которым перед открытием шлагбаума (ворот) УК (диспетчер) сможет проверить гос. номер, а при возможности и марку (соответствие) ТС и иные необходимые данные (наличие блокировки ключа и проч.)  заявленным собственником данным. 
Также УК (диспетчер) должны иметь возможность заблокировать вьезд\выезд ТС, не имеющих соответствующих прав. 

После установки соответствующего оборудования и ПО  УК обязано контролировать все ТС.
Также УК должна реализовать техническую возможность блокировки ключей, в т.ч. временной и использовать ее с случаях, установленных правилами.

Т.о. в целом УК должна установить программные и технические средства, которые позволят на современном уровне, удобно как УК так и собственникам, без лишних затрат труда и времени и без лишних формальностей осуществить контроль за каждым ТС на ЗУ и получить всю необходимую информацию относительно лиц, ТС и прав находиться на ЗУ. 

5. Особо УК должно принять меры к выявлению легковых ТС, владельцы которых не имеют какого-либо права стоянки или остановки на территории ЖК и к пресечению этого (Посторонние ТС), вне зависимости от того, имеют ли данные владельцы ключ. 

Посторонним ТС не  должно предоставляться пользование ЗУ и оборудованием для выезда выпускаться с территории без дачи объяснений (рекомендуемая форма письменная).
В случае повторного пользования Посторонним ТС территорией ЖК, Управляющая компания обязана потребовать с владельца такого ТС  платы за пользование в размере 400  ( четыреста ) рублей за час, в т.ч. в судебном порядке. 

Посторонние ТС это ТС лиц, которые въехали на территорию ЖК, не имея какой-либо связи с ЖК или его жильцами, (среди прочего  за покупками (в т.ч. для покупок в торговых помещениях ЖК), по дороге и проч. Посторонними ТС не признаются ТС лиц, которые хоть как-либо могут обосновать либо заявить свою связь с ЖК или его жильцами (гости, родственники, знакомые, лица, оказывающие услуги конкретным жильцам и проч.). В отношении таких лиц и таких ТС применяются иные правила Регламента.  

6. УК обязано принять меры для того, чтобы копирование ключей стало невозможным, а также обязано пресекать использование дубликатов ключей. 
7. При необходимости или по просьбе (требованию) Советов Дома УК обязано провести проверку стоящего либо въезжающего  на ЗУ автотранспорта на предмет наличия прав находиться на ЗУ и пользоваться ключами. 
IV. Положения о порядке пользования ЗУ и ответственности за нарушения
1.1. На территории в отношении ТС третьих лиц: 

- срок ожидания для такси и прочего подобного транспорта  - не более 30 мин,

- срок разгрузки – не более 1-го  часа,

- срок нахождения машин лиц, оказывающие иные услуги  - не более 4-х часов,

- срок нахождения машин лиц, оказывающие медицинские услуги (кроме медицины красоты и прочего подобного), - не ограничен (при наличии надлежащих подтверждающих медицинских документов),
- срок нахождения спецмашин (скорая, пожарная, полиция), находящихся по служебной надобности   - не ограничен (в пределах служебной надобности). 

1.2. В случае нарушения этих, а также иных Правил ТС третьих лиц могут быть лишены права въезда на ЗУ (на территорию ЖК) в соответствии с порядком, изложенным в настоящем Регламенте. 

Кроме того, ТС третьих лиц могут быть лишены права въезда на ЗУ бессрочно в случае совершения 3-х и более нарушений.
2. Автовладельцы должны  осуществлять стоянку или остановку так,  чтобы  не препятствовать  проезду других ТС или не затруднять проезд других ТС, в т.ч. проезд автомашин, имеющих габариты большие, чем обычные легковые ТС. Особое внимание на это  автовладельцы должны обратить на это  при стоянке и остановке   на  поворотах (в местах, где движение меняет направление).
3. Разгрузка и погрузка (далее разгрузка)  должны осуществляться так, чтобы создать минимум помех как другим ТС, так и пешеходам. 
Среди прочего, при наличии в пределах 20 метров свободных мест, где обычно осуществляется парковка (у тротура и проч.), разгрузка должна осуществляться с таких парковочных мест, без перекрытия проездов. 

В случае, если при разгрузке (и проч.) проезд перекрыт и нет другого способа проезда либо другой способ проезда затруднен, то разгрузка прерывается по требованию (просьбе) владельца другого ТС и проезд не позднее 2-х минут  освобождается для пропуска других ТС.

4. ТС принадлежащие собственникам или иным пользователям  нежилых помещений, а равно ТС  обслуживающие их или нежилые помещения  осуществляют погрузку и выгрузку с наружней стороны ЖК (т.е. со стороны главного входа и витрин). 
Владельцы данных ТС  обязаны не перекрывать проезды на территории ЖК, а УК обязано привлекать их за нарушение  к ответственности на основании настоящего Регламента. 
Ключи для въезда во внутренний двор ЖК  им не выдаются, а имеющиеся подлежат изъятию.

У обязано довести до сведения данных собственников, пользователей и владельцев указанных ТС настоящие правила.

5.1.  Запрещается (за перечисленные ниже нарушения предусматривается ответственность): 

1.) Заезжать любой частью ТС на тротуар (за исключением, когда такая необходимость имеется для  для  погрузочно-разгрузочных работ, необходимости пропустить или объехать  иные ТС , посадки и высадки инвалидов, детей  и иных лиц, нуждающихся в такой посадке).
Стоянка на тротуаре запрещается в любых случаях. 
2.) Стоянка или остановка  на "зебре" или в створе «полусфер», обозначающих места для удобного прохода (т.е. перекрывать беспрепятственную возможность такого прохода), а равно парковаться в зонах, обозначенных спец.полушариями («полусферами»). 

3.) Размещаться в створе технического проезда к  у мусорной зоне (зоне сбора ТБО и зоне для обслуживания зоны сбора ТБО) и в границах мусорной зоны (т.е. перекрывать беспрепятственную возможность проезда мусоровоза и иного спецтранспорта в данных зонах, т.е. к зоне сбора ТБО ).  
4.) Парковаться в зоне въезда и выезда.
5.)  Останавливаться на детской площадке и иных специальных площадках  и на газонах 

6).  Блокировать полностью или частично своим ТС другие ТС. 

7.) Запрещается парковать ТС так, чтобы он препятствовал проезду других ТС или затрудняли проезд других ТС, в т.ч. проезд автомашин, имеющих габариты большие, чем обычные легковые ТС. 

8). Создание необоснованных помех движению (когда разгрузку, высадку и проч., можно осуществить  без создания такой помехи). 

9). ДТП на территории ЖК. Каждый эпизод ДТП считается отдельным правонарушением (например ДТП ТС с двумя другими ТС считается двумя эпизодами, т.е. двумя нарушениями.).
10) Вождение на территории ЖК в нетрезвом виде или в состоянии наркотического опьянения. 

5.2. За нарушение правил парковки в части вышеуказанных запретов и нарушений предусмотрены санкции в виде изменения порядка пользования оборудованием доступа и изменения порядка пользования ЗУ: 

 - Первичное нарушение лицом  – предупреждение или блокирование карты (и\или ограничение заезда на ЗУ ) на неделю 

 - Повторное или два   нарушения  тем же лицом - блокирование карты  (и\или ограничение заезда на ЗУ ) на  месяц.
 - Нарушение в третий раз или три  нарушения  - блокирование карты (и\или ограничение заезда на ЗУ ) на 3 месяца.
5.3. По истечении года после прекращения действия санкций происходит снятие имевшихся ранее нарушений (т.е. при совершении следующего нарушения лицо не считается совершающим его повторно или в очередной раз. Т.о. нарушения, совершенные ранее, чем за 1 год не учитываются. )

V. Контроль за соблюдением Правил
1. Соблюдение Правил обязано контролировать УК и вправе контролировать Советы дома и их члены.

Любой житель ЖК вправе также контролировать соблюдение правил и вправе обратиться в УК  для пресечения нарушения. УК обязана принять меры по таким обращениям и немедленно пресекать нарушения и требовать прекращения нарушения, а также УК обязана самостоятельно выявлять и пресекать нарушения и принимать организационные и хозяйственные меры для соблюдения Правил (установка знаков, информационных табличек, обращения к нарушителям и проч. ).

2. Для доведения до всех жильцов ЖК  Правила подлежат размещению Управляющей компанией  на информационных стендах и в сети интернет, в т.ч. в группе ЖК Мечта в Контакте.
Также такое размещение вправе осуществить Советы дома или их члены.
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